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La explosión inmobiliaria valorizó a Nuñez en las últimas dos décadas 
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Las nuevas teorías y prácticas en las ciencias médicas, y fundamentalmente el equipamiento, obligan a encarar una 
arquitectura e ingeniería hospitalaria que contemple la opinión y necesidades de médicos y especialistas. 
El arquitecto, en esta nueva especialidad, es el responsable de la síntesis física de dichos aportes multidisciplinarios. 
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Núñez ya no se parece al de ha- 
ce veinte años. En las últimas dos 
décadas se han construido nuevas 
edificaciones y el barrio se valori- 
ZÓ. Los precios se ubican entre los 
más altos de la Capital, junto a su 
vecino Belgrano o el propio Paler- 
mo. Sin embargo, el fuerte impul- 
so de los valores no le puso barre- 
ras asu expansión, y el barrioes uno 
de los que menos está sintiendo la 
crisis económica. 

Las casas y los dúplex abundan. 
Demolidas o recicladas las viejas 
casonas de antaño, en la zona se le- 
vantan modernas viviendas de ca- 
tegoría. Lejos quedaron los tiempos 
en los cuales se veían talleres o te- 
rrenos deshabitados. Núñez vivió a 
pleno la explosión expansiva del 
sector inmobiliario. Hoy en día son 
muy pocos los terrenos vacíos, y en 
su lugarse construyeron casas gran- 
des, con tres dormitorios, depen- 
dencias, garaje y espacio verde. 

Undúplexen Núñez cuestanome- 
nos de 150 mil pesos. Y hay casas 
porentre 200 a500 mil pesos. La zo- 
na más residencial es la denomina- 
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Motor manual. Funciona con cualquier 
movimiento de vaivén, el de un moli- 
no de viento, el de las olas, el de la 
suspensión de un vehículo, etc. Es 
aplicable a un alternador eléctrico 
para recargar baterías de 12 volts; 
impulsar un bote, un compresor, un 
refrigerador, un equipo de diálisis, 
respirador artificial,o cualquier otro 
uso motriz. 
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EDIFICIOS Y DUPLEX DE CATEGORIA 


Núñez se valorizó 
con su expansión 


En poco más de dos 
décadas se 
transformó el barrio. 
La explosión 
inmobiliaria lo 
convirtió en uno de 
los más cotizados de 


la ciudad. 


ER AI 


BUENOS AIRES - ARGENTINA 


Ramón Merani Tel. 54-11-4-237-2702 
E-Mail: aesa (O telpin.con.ar 


2 Sábado 14 de agosto de 1999 


da Barrancas de Rivadavia (también 
conocida como Lomas de Núñez). 
En ese perímetro, conformado por 
las avenidas Cabildo y General Paz, 
la calle Ramallo y las vías de la es- 
tación Rivadavia, se encuentran las 
casas y chalets más caros. 

“En Núnez, la gente busca tran- 
quilidad, espacios verdes y lumino- 
sidad. Pero también rápidos acce- 
sos hacia otros puntos de la ciudad, 
a través de la avenida Del Liberta- 
dor o la General Paz. Todos estos 
son valores que el público destaca”, 
contó a este suplemento Rafael Di 
Meglio, titular de la inmobiliaria 
homónima. 

El área más buscada va desde Ca- 
bildo hasta las vías del ferrocarril 
que, paradójicamente, en el pasado 
era una de las zonas con menor de- 


Piscinas 
ARQUITECTO: 
LUIS E. MENENDEZ 


TACUARI 1772 22 “Z” 
Tel.: 4307-5769 
FACILIDADES 


Xrear Design 


FABRICA DE MUEBLES DE HIERRO 
Comedores - Dormitorios - Bibliotecas - Bares - Escritorios - Sillones - Vajilleros - Ratonas - Mesas de TV. 
Atención profesional - Diseños a medida - Amoblamiento de hoteles y comercios 


Alejandro Elías 
a » 


sarrollo. Allí, el metro cuadrado de 
una vivienda usada cuesta 1000 pe- 
sos en promedio. Pero, si se trata de 
una edificación a estrenar, el precio 
se eleva hasta 1200 o 1300 dólares 
por metro. 

Como un emergente de la mayor 
atracción del barrio, en los últimos 
cinco años proliferaron los edifi- 
cios. Las construcciones, en su ma- 
yoría de no más de ocho pisos, se 
encuentran ubicadas en la cercanía 
de la avenida Cabildo, sobre las ca- 
lles Arcos, Cuba o Vuelta de Obli- 
gado. “A nosotros también nos al- 
canzó la moda de las torres, aunque 
por suerte se limitaron a algunos 
puntos del barrio, como el comple- 
jo que se levantó sobre la calle Ra- 
mallo”, contó Di Meglio. 

“La crisis no impidió que Núñez 
se siga desarrollando. Aunque tam- 
bién es cierto que, al momento de 
cerrar una operación, hay más tiro- 
neos entre comprador y vendedor. 
En el regateo puede sacarse un pre- 
cio hasta 12 por ciento por debajo 
al original. Un año atrás esta situa- 
ción no existía en Núñez. Se paga- 
ba lo que el vendedor pedía”, con- 
cluyó Aníbal Muchiutti, de la in- 
mobiliaria Pórtico. 
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“La arquitectura es una sola, y la 
hospitalaria incorpora profesiona- 
les especializados en distintas áre- 
as y servicios que hacen al funcio- 
namiento de los establecimientos”, 
dice José Turniansky, presidente de 
la Asociación Argentina de Arquíi- 
tectura e Ingeniería Hospitalaria, 

A los hospitales, en una primera 
época, acudían los desamparados, 
eran los “de caridad”. Con los avan- 
ces del siglo pasado, se transforma- 
ron en “centros asistenciales”, de 
planta horizontal y “pabellonal” o 
“francesa”, entre cuyos exponentes 
porteños figuran el Ramos Mejía y 
el Tornú. Después de la Segunda 
Guerra Mundial, prevaleció el mo- 
delo norteamericano, “de la enfer- 
medad”, como el Escuela General 
San Martín, en Buenos Aires, y los 
de colectividades. 

“Esto no significa que las viejas 
construcciones estén condenadas a 
desaparecer", advierte Luis Meri- 
co, presidente de la Comisión Orga- 
nizadora del Congreso "Hacia una 
salud sin exclusión". En París, el 
Hotel de Dieu cumplió 250 años, 
mantuvo su “cáscara” y adentro lo 
modernizaron.” 

Los realizados aquí durante la 
gestión de Ramón Carrillo, como 
ministro de Salud durante el primer 
gobierno de Juan Domingo Perón, 
también resistieron el paso del tiem- 
po. “Muchos son excelentes y per- 
mitieron modificaciones, renova- 
ciones, aunque en ciertos casos se 
hicieron desastres”. Hay varios en 
el interior: el de General Acha, en 
La Pampa; el Eva Perón (ex Cas- 
tex), en San Martín, y el Presidente 
Perón (ex Aráoz Alfaro), en Lanús. 

En los últimos años, predominan 
los “de excelencia médica”. Yaresul- 
tan síntesis de los trabajos de diver- 
sos actores: médicos, bioquímicos, 
odontólogos, psiquiatras, psicólogos, 
economistas, contadores y arquitec- 
tos. No obstante, “la salud sigue es- 
tando más en las manos de economis- 
tas y contadores”, cuando se trabaja 
mucho más en la prevención y las in- 
ternaciones domiciliarias. “Si bienlos 
arquitectos somos los responsables 
de la síntesis física, dependemos de 
los avatares de las ciencias médicas, 
con sus nuevas teorías y prácticas 
acota Turniansky-. Y, fundamen- 
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Núñez ya no se parece al de ha 
ce veinte años. En las últimas dos 
décadas se han construido nuevas 
edificaciones y el barrio se valori- 
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más altos de la Capital, junto a su 
vecino Belgrano o el propio Paler 
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Las casas y los dúplex abundan 
Demolidas o recicladas las viejas 
en la zona se le 
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tegoría. Lejos quedaron los tiempos 
en los cuales se veían talleres o te 
rrenos deshabitados. Núñez vivió a 
pleno la explosión expansiva del 
sector inmobiliario. Hoy en día son 
muy pocos los terrenos vacíos, y en 
su lugar se construyeron casas gran- 
dormitorios, depen- 
garaje y espacio verde 


des, con tres 
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Un dúplex en Núñez cuesta no me- 
nos de 150 mil pesos. Y hay casas 
por entre 200 a 500 mil pesos. La zo- 
na más residencial es la denomina- 
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Núñez se valorizó 
con su expansión 


En poco más de dos 
décadas se 
transformó el barrio. 
La explosión 
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convirtió en uno de 
los más cotizados de 


la ciudad. 


da Barrancas de Rivadavia (también 
conocida como Lomas de Núñez). 
En ese perímetro, conformado por 
las avenidas Cabildo y General Paz, 
la calle Ramallo y las vías de la es- 
tación Rivadavia, se encuentran las 
casas y chalets más caros. 

“En Núnez, la gente busca tran- 
quilidad, espacios verdes y lumino- 
sidad. Pero también rápidos acce- 
sos hacia otros puntos de la ciudad, 
a través de la avenida Del Liberta- 
dor o la General Paz. Todos estos 
son valores que el público destaca”, 
contó a este suplemento Rafael Di 
Meglio, titular de la inmobiliaria 
homónima. 

El área más buscada va desde Ca- 
bildo hasta las vías del ferrocarril 
que, paradójicamente, en el pasado 
era una de las zonas con menor de- 


sarrollo. Allí, el metro cuadrado de 
una vivienda usada cuesta 1000 pe- 
sos en promedio. Pero, si se trata de 
una edificación a estrenar, el precio 
se eleva hasta 1200 o 1300 dólares 
por metro. 

Como un emergente de la mayor 
atracción del barrio, en los últimos 
cinco años proliferaron los edifi- 
cios. Las construcciones, en su ma- 
yoría de no más de ocho pisos, se 
encuentran ubicadas en la cercanía 
de la avenida Cabildo, sobre las ca- 
lles Arcos, Cuba o Vuelta de Obli- 
gado. “A nosotros también nos al- 
canzó la moda de las torres, aunque 
por suerte se limitaron a algunos 
puntos del barrio, como el comple- 
Jo que se levantó sobre la calle Ra- 
mallo”, contó Di Meglio. 

“La crisis no impidió que Núñez 
se siga desarrollando. Aunque tam- 
bién es cierto que, al momento de 
cerrar una operación, hay más tiro- 
neos entre comprador y vendedor. 
En el regateo puede sacarse un pre- 
cio hasta 12 por ciento por debajo 
al original. Un año atrás esta situa- 
ción no existía en Núñez. Se paga- 
ba lo que el vendedor pedía”, con- 
cluyó Aníbal Muchiutti, de la in- 
mobiliaria Pórtico. 
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movimiento de vaivén, el de un moll- 
no de viento, el de las olas, el de la 
suspensión de un vehículo, etc. Es 
aplicable a un alternador eléctrico 
para recargar baterías de 12 volts; 
impulsar un bote, un compresor, un 
refrigerador, un equipo de diálisis, 
respirador artificial,o cualquier otro 
uso motriz. 
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LA CIUDAD 


PROPUESTAS DE UN CONGRESO DE ARQUITECTURA E INGENIERÍA HOSPITALARIA 


Adaptar el edificio a su función 
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“La arquitectura es una sola, y la 
hospitalaria incorpora profesiona- 
les especializados en distintas áre- 
as y servicios que hacen al funcio- 
namiento de los establecimientos”, 
dice José Turniansky, presidente de 
la Asociación Argentina de Arqui- 
tectura e Ingeniería Hospitalaria, 

A los hospitales, en una primera 
época, acudían los desamparados, 
eran los “de caridad”. Conlos avan- 
ces del siglo pasado, se transforma- 
ron en “centros asistenciales”, de 
planta horizontal y “pabellonal” o 
“francesa”, entre cuyos exponentes 
porteños figuran el Ramos Mejía y 
el Tornú. Después de la Segunda 
Guerra Mundial, prevaleció el mo- 
delo norteamericano, “de la enfer- 
medad”, como el Escuela General 
San Martín, en Buenos Aires, y los 
de colectividades. 

“Esto no significa que las viejas 
construcciones estén condenadas a 
desaparecer”, advierte Luis Meri- 
co, presidente de la Comisión Orga- 
nizadora del Congreso "Hacia una 
salud sin exclusión". En París, el 
Hotel de Dieu cumplió 250 años, 
mantuvo su *cáscara' y adentro lo 
modernizaron.” 

Los realizados aquí durante la 
gestión de Ramón Carrillo, como 
ministro de Salud durante el primer 
gobierno de Juan Domingo Perón, 
también resistieron el paso del tiem- 
po. “Muchos son excelentes y per- 
mitieron modificaciones, renova- 
ciones, aunque en ciertos casos se 
hicieron desastres”. Hay varios en 
el interior: el de General Acha, en 
La Pampa; el Eva Perón (ex Cas- 
tex), en San Martín, y el Presidente 
Perón (ex Aráoz Alfaro), en Lanús. 

En los últimos años, predominan 
los “de excelencia médica”. Yaresul- 
tan síntesis de los trabajos de diver- 
sos actores: médicos, bioquímicos, 
odontólogos, psiquiatras, psicólogos, 
economistas, contadores y arquitec- 
tos. No obstante, “la salud sigue es- 
tando más en las manos de economis- 
tas y contadores”, cuando se trabaja 
mucho más en la prevención y las in- 
ternaciones domiciliarias. “Sibienlos 
arquitectos somos los responsables 
de la síntesis física, dependemos de 
los avatares de las ciencias médicas, 
con sus nuevas teorías y prácticas 
-acota Tumiansky—. Y, fundamen- 


Construir hospitales 
requiere 
conocimiento de las 
necesidades en la 
atención médica, lo 
cual le reclama al 
arquitecto hacer una 
síntesis física de 
aportes 
multidisciplinarios. 
Hasta las cuestiones 
obvias, como pasillos 
y puertas de salas 
que permitan transitar 
una camilla, a veces 


se descuidan. 


talmente, del equipamiento, que obli- 
ga a encarar nuevas obras”. 

Las experiencias demuestran que 
no siempre son imprescindibles las 
instalaciones de alta complejidad, 
en especial cuando las tasas de usos 
son bajísimas o sirven, apenas, pa- 
ra generar demandas ficticias que se 
resolverían con adecuados medios 
para los traslados a centros ya equi- 
pados. Instalaciones menos compli- 
cadas incluso demandan conoci- 
mientos. Los consultorios externos 
se diferencian: los odontológicos 
exigen instalaciones bajo el piso, y 
los de urología, simplemente baños. 

“Muchas cuestiones son obvias 
para algunos, pero no para todos”, 
explica el arquitecto Merico. Por 
ejemplo: las dimensiones de una ha- 
bitación deben permitir, si el pacien- 
te entra en crisis, el ingreso del mé- 
dico o las enfermeras, los camille- 
ros y hasta la camilla. Parece que pa- 
sillos proyectados por profesionales 
no especializados, no permiten, en 
más de un caso, el giro de la cami- 
lla y que en determinados recorridos 
el médico vaya al lado del paciente. 

La AADAIH se constituyó en 


” 1986, pero desde mucho antes ha- 


bía arquitectos que trabajaban en la 
especialidad. En el congreso por 
efectuarse en el porteño Palacio San 
Miguel, entre el 24 y el 26 de este 


mes, una vez más se buscará inte- 


grar a todos los sectores que parti- 
cipan en el proceso de salud. Ese es 
uno de los objetivos trazados para 


EM Hospital de Pediatría Dr. Juan Garrahan, un ejemplo de construcción bien adaptada a las necesidades. 


LA SALUD Y LA GLOBALIZACION 


Hospitales “shopping” 


demostrar que “sólo el trabajo in- 
terdisciplinario, solidario y no ego- 
ísta permitirá alcanzar el objetivo 
propuesto de una salud para todos”. 

Entre los temas para abordarse 
desde lo específico, como proyec- 
tos para hospitales construidos en 
Córdoba y Avellaneda, pero tam- 
bién en México, Costa Rica y Bra- 
sil, hasta las barreras arquitectóni- 
cas, el tratamiento de residuos pa- 
togénicos y la seguridad eléctrica. 


Epidemiología; Alzheimer y otras 
demencias; la organización y el ge- 
renciamiento de la alimentación; el 
hábitat rural y periférico urbano, y 
la desmanicomialización, son otras 
cuestiones por tratarse. “Hacia una 
salud sin exclusiones”, es la pro- 
puesta. “Lamentablemente, la nia- 
yoría de la población no llega a te- 
ner la cobertura médica necesaria”, 
recuerda el arquitecto Turniansky, 
por si fuera necesario. 


Ratael Yohai 


E Arquitectos José Turniansky y Luis Merico, especialistas en 
Arquitectura e Ingeniería Hospitalaria. 


“Hacia una salud sin exclusiones”, es la propuesta del congreso a 


realizarse este mes. 
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“El sector salud no está exento 
de los cambios que implica la glo- 
balización”, advirtieron las arqui- 
tectas Silvia Szuchman y Marce- 
la Loglio en un trabajo sobre el ge- 
renciamiento del hábitat específi- 
co en el próximo milenio. La apa- 
rición de un nuevo modelo de hos- 
pital concentra la salud como ser- 
vicio, modifica los requerimientos 
de la imagen institucional y trans- 
forma la relación costo/beneficio. 
Surgen así nuevas formas labora- 
les y el foco se desplaza de lo pro- 
fesional médico, técnico y arqui- 
tectónico a lo gerencial. 

Las redes de extensión de salud 
están en plena expansión y apun- 
tan a una mayor competitividad, a 
través no sólo del conocimiento 
médico sino, además, de la efica- 
cia, la calidad y la satisfacción de 
los usuarios. “Llegamos, en esta 
década, a establecimientos que se 
pueden clasificar como tipología 
“shopping', por el criterio arqui- 
tectónico”, precisaron Szuchman 
y Loglio. 

Esa nueva concepción “no res- 
ponde ya a la imagen de la cari- 


Sandra Cartasso 


dad, ni de la enfermedad, ni de la 
excelencia médica, sino a una re- 
orientación del pensamiento polí- 
tico del mercado”, observó el ar- 
quitecto Carlos Quaglia, y se re- 
fleja en lo que definió como “hos- 
pital del producto”. 

Por “producto” interpretó —en 
un trabajo al que tuvo acceso m2— 
el resultado del proceso que tiene 
que satisfacer las necesidades de 
“otro”, que cubre los gastos y de- 
ja un beneficio y pueden ser asis- 
tencias de urgencias, diagnósticos 
por imagen, análisis clínicos y 
diálisis. Conclusión: “El hospital 
debe recaudar los fondos necesa- 
rios para subsistir”, subrayó Qua- 
glia 
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exigen instalaciones bajo el piso, y 
los de urología, simplemente baños. 

“Muchas cuestiones son obvias 
para algunos, pero no para todos”, 
explica el arquitecto Merico. Por 
ejemplo: las dimensiones de una ha- 
bitación deben permitir, siel pacien- 
te entra en crisis, el ingreso del mé- 
dico o las enfermeras, los camille- 
ros y hasta la camilla. Parece que pa- 
sillos proyectados por profesionales 
no especializados, no permiten, en 
más de un caso, el giro de la cami- 
lla y que en determinados recorridos 
el médico vaya al lado del paciente 
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bía arquitectos que trabajaban en la 
especialidad. En el congreso por 
efectuarse enel porteño Palacio San 
Miguel, entre el 24 y el 26 de este 
mes, una vez más se buscará inte- 
grar a todos los sectores que parti- 
eipan en el proceso de salud. Ese es 
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E Hospital de Pediatría Dr. Juan Garrahan, un ejemplo de construcción bien adaptada a las necesidades. 


LA SALUD Y LA GLOBALIZACION 


Hospitales “shopping” 


demostrar que “sólo el trabajo in- 
terdisciplinario, solidario y no ego- 
ísta permitirá alcanzar el objetivo 
propuesto de una salud para todos”. 

Entre los temas para abordarse 
desde lo específico, como proyec- 
tos para hospitales construidos en 
Córdoba y Avellaneda, pero tam- 
bién en México, Costa Rica y Bra- 
sil, hasta las barreras arquitectóni- 
cas, el tratamiento de residuos pa- 
togénicos y la seguridad eléctrica. 


Epidemiología; Alzheimer y otras 
demencias; la organización y el ge- 
renciamiento de la alimentación; el 
hábitat rural y periférico urbano, y 
la desmanicomialización, son otras 
cuestiones por tratarse. “Hacia una 
salud sin exclusiones”, es la pro- 
puesta. “Lamentablemente, la mía- 
yoría de la población no llega a te- 
ner la cobertura médica necesaria”, 
recuerda el arquitecto Turniansky, 
por si fuera necesario. 


Rafael Yohai 


E Arquitectos José Turniansky y Luis Merico, especialistas en 
Arquitectura e Ingeniería Hospitalaria. 


“Hacia una salud sin exclusiones”. es la propuesta del congreso a 


realizarse este mes 


E Por M. A. F. 


“El sector salud no está exento 
de los cambios que implica la glo- 
balización”, advirtieron las arqui- 
tectas Silvia Szuchman y Marce- 
la Loglio en un trabajo sobre el ge- 
renciamiento del hábitat específi- 
co en el próximo milenio. La apa- 
rición de un nuevo modelo de hos- 
pital concentra la salud como ser- 
vicio, modifica los requerimientos 
de la imagen institucional y trans- 
forma la relación costo/beneficio. 
Surgen así nuevas formas labora- 
les y el foco se desplaza de lo pro- 
fesional médico, técnico y arqui- 
tectónico a lo gerencial. 

Las redes de extensión de salud 
están en plena expansión y apun- 
tan a una mayor competitividad, a 
través no sólo del conocimiento 
médico sino. además, de la efica- 
cia, la calidad y la satisfacción de 
los usuarios. “Llegamos, en esta 
década, a establecimientos que se 
pueden clasificar como tipología 
"shopping", por el criterio arqui- 
tectónico”, precisaron Szuchman 
y Loglio. 

Esa nueva concepción “no res- 
ponde ya a la imagen de la cari- 


Sandra Cartasso 


PA 


dad, ni de la enfermedad, ni de la 
excelencia médica, sino a una re- 
orientación del pensamiento polí- 
tico del mercado”, observó el ar- 
quitecto Carlos Quaglia, y se re- 
fleja en lo que definió como “hos- 
pital del producto”. 

" Por “producto” interpretó —en 
un trabajo al que tuvo acceso m2- 
el resultado del proceso que tiene 
que satisfacer las necesidades de 
“otro”, que cubre los gastos y de- 
ja un beneficio y pueden ser asis- 
tencias de urgencias, diagnósticos 
por imagen, análisis clínicos y 
diálisis. Conclusión: “El hospital 
debe recaudar los fondos necesa- 
rios para subsistir”, subrayó Qua- 
glia. 
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OPINION 


Construcción 


Aumentan los permisos de 
construcción gestionados en 
Capital Federal para proyectos 
de multiviviendas. Disminu- 
yen los correspondientes a uni- 
viviendas y los destinados a 
emprendimientos empresarios 
individuales (industria, co- 
mercio, bancos y transporte). 
En julio, dichas tendencias die- 
ron lugar a que mientras se ob- 
serva una retracción marcada 
en el número de permisos so- 
licitados con respecto al año 
anterior (182 contra 250), au- 
menta la superficie compro- 
metida (de 148.600 metros 


cuadrados a 279.100). La fran- 
ja más activa es la de multivi- 
viendas, que entre los períodos 
comparados duplicó la super- 
ficie a construir (de 102.600 a 
206.200 metros cuadrados), 
aunque disminuyó aproxima- 


damente en un 15 por ciento el 
número de permisos solicita- 
dos (de 113 en julio del año pa- 
sado bajó a97 enel mismo mes 
de este año). 


Taller 


Del 16 al 20 de agosto, el 
doctor arquitecto Josep María 
Montaner dictará en la Univer- 
sidad de Palermo el taller de 
crítica “Las formas del siglo 
XX”. El curso que ofrecerá el 
catedrático, proveniente de la 
Universidad Politécnica de Ca- 
taluña, constará de cuatro te- 
mas que forman parte del tra- 
bajo de investigación sobre la 
materia, tomando como refe- 
rencia central la arquitectura y 
relacionándola con las demás 
artes. El funcionamiento será 
en grupos de 3 o 4 estudiantes, 
que realizarán un trabajo de ti- 
po relacional entre un texto, 
una obra de arquitectura y una 
obra de arte. Los temas a desa- 
rrollar durante el curso son: Or- 
ganismos, Estructuras, Frag- 
mentos y caos, y Energías. 


PARA PUBLICAR EN EL SUPLEMENTO 
DE VIVIENDA DE PAGINA/12 


4342-6000 
DEPARTAMENTO DE PUBLICIDAD 


ag Por la Arq. Valeria 
Elizabeth Nerpiti* 


La opinión y el conocimiento 
científico suelen ser utilizados in- 
distintamente para expresar las 
ideas de una determinada persona 
o grupo de personas. Sin embar- 
go, no son menos vagas que la pa- 
labra Tasación, la que acota cier- 
to campo de la realidad —en este 
caso dar valor a algo— pero con una 
vaguedad e imprecisión tal que ge- 
nera la eterna discusión entre los 
arquitectos y martilleros. 

La experiencia es la enseñanza 
que se adquiere con el uso, o la 
práctica o sólo con el vivir, mien- 
tras que el conocimiento científi- 
co es el conocimiento cierto de las 
cosas por sus principios y causas. 

Vendiendo propiedades se pue- 
den aprender muchas cosas, por 
ejemplo: manejar dinero, colgar un 
cartel de venta, tratar con los com- 
pradores o vendedores, pero tasar... 

El tipo de tasación que se apren- 
de vendiendo son las rápidas o es- 
timativas sin« valores técnicos y 
científicos fundados. Por el con- 
trario, quienes obtenemos un títu- 
lo universitario de grado como lo 
esel de Arquitecto, con todo el pe- 
so y reconocimiento histórico uni- 
versal desde hace siglos, aprende- 
mos y estudiamos analíticamente 
no sólo los diferentes métodos de 
tasación a aplicar en cada paso y 
uso sino también el origen de los 
componentes de estos métodos. El 
supuesto valor de mercado es só- 
lo uno de los componentes y que 
también será objeto de análisis. 

Hay categorías de' tasaciones 
que están normadas en el decreto 
ley 7887/55, capítulo VII, artícu- 
lo 76: 

“Las tasaciones se dividen en las 
siguientes categorías: 

l- Estimativas: la apreciación 
del valor ecoñómico de la cosa se 
realiza por impresión del experto 
basada en comparaciones de valo- 
res no analizados técnicamente. 
Puede ser comunicada de palabra 
o por escrito al comitente, con ex- 
plicaciones relativas a las razones 
de la estimación. 

2- Ordinarias: la apreciación del 
valor se funda en la comparación 
de valores analizados en detalle de 
acuerdo con las reglas técnicas. Se 
acompañará de una memoria des- 
criptiva con el detalle de la tarea 
ejecutada..Los planos necesarios 
para la tarea serán proporcionados 
por el comitente. 

3- Extraordinarias. cuando ade- 
más de las que caracterizan a las 
ordinarias se realiza una o más de 
las siguientes tareas: 

a) análisis de precios para todos 
los rubros de la tasación en que se- 
an aplicables; 


Rafael Yohal 


Ml Tasación de propiedades, una materia en la que las valuaciones del mercado y el conocimiento.científico 
no van siempre de la mano. 


A PROPOSITO DE LAS TASACIONES 


El profesionalismo y 


En el número anterior 
de m?, el directivo de 
la Cámara Inmobiliaria 
Angel Dimeo había 
planteado que sólo la 
experiencia en la 
venta permite adquirir 
la capacidad para 
tasar propiedades. 
Aquí, una arquitecta le 
responde. 


b) investigación de circunstan- 
cias técnicas, de mercado, etcéte- 
ra, correspondientes a una época 
anterior en cinco años, por lo me- 
nos, a la fecha de la encomienda. 

c) Actuación conjunta con otros 
profesionales, colegas o no”. 

Por otra parte, se extrae de la bi- 


bliografía: “Esta categoría de ta- 
sación presupone que la sola pre- 
sencia del experto es suficiente ga- 
rantía de idoneidad, ecuanimidad 
y fundamentación del juicio de va- 
lor requerido... “(Butlow 4 Bus- 
tos, Honorarios de Arquitectos, 
Kliczkowski Publisher, Diciem- 
bre 1997, pág. 60). 

No debe olvidarse que lasincum- 
bencias —para qué está formado ca- 
da profesional—lo da la máxima au- 
toridad que es la universidad mis- 
ma de donde egresa, por tal motivo 
la Universidad de Buenos Aires re- 
suelve en la resolución 11.415/83, 
anexo 1, que una de las incumben- 
cias del arquitecto es el asesora- 
miento, tasaciones y peritajes: 

“XXI! - Las funciones de ase- 
sor, perito, liquidador y mediador, 
tanto en casos judiciales como ex- 
trajudiciales y en la función públi- 
ca o privada, en las cuestiones de 
orden técnico artístico atinentes a 
todas las tareas y actividades de 
competencia del arquitecto; las co- 
rrespondientes a la aplicación de 
leyes, decretos y reglamentos re- 
lativos a la ejecución de obras de 
arquitectura o edificios.” 

“XXI! - La tasación y los peri- 
tajes relacionados con inmuebles 


la excelencia pesan 


y muebles y con las instalaciones 
incorporadas a cualquier obra de 
arquitectura o edificio...”. 

El hecho de que las institucio- 
nes públicas, privadas, bancarias 
encomienden a los profesionales 
universitarios (arquitectos, inge- 
niero o agrimensores) las evalua- 
ciones y tasaciones de bienes de- 
muestra que a pesar de la medio- 
cridad intelectual circundante, an- 
te el comienzo de un nuevo mile- 
nio se apuesta y se exige cada vez 


Oficio: “El tipo 

de tasación que se 
aprende vendiendo son 
las rápidas o 
estimativas, sin valores 
técnicos y científicos 

E fundados”. 


más la excelencia, el profesiona- 
lismo, la educación y la cultura 
que son las bases fundamentales 
de un país con futuro. 


* Especializada en Arquitectu- 
ra Pericial y Patología de la Cons- 
trucción, 
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